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工程案件中可
能成立之契約
關係

³⼀、委任契約：當事人約定，⼀⽅委託他⽅處理事務，他⽅允

³為處理之契約。

³⼆、承攬契約：當事人約定，⼀⽅為他⽅完成⼀定之工作，他

³⽅俟工作完成，給付報酬之契約。

³三、僱傭契約：當事人約定，⼀⽅於⼀定或不定之期限內為他

³⽅服勞務，他⽅給付報酬之契約。



如何訂立工程
契約

³⼀、確定⽬的

³⼆、「⼀定工作」與「報酬」間之對價性須明確

³三、明確訂定各項工作之標準作業流程避免爭議

³四、風險分擔應合理公平

³五、工程契約之⼀般條款：

³ （⼀）契約主文、條款、施工總則及特定條款

³ （⼆）投標須知及附件、投標補充說明及開標紀錄

³ （三）標單、工程價⽬表、單價分析表

³ （四）設計圖、施工規範及補充說明

³ （五）嗣後雙⽅簽認之修正文件



工程契約內容
常見爭議問題

³⼀、開工

³⼆、總價承攬vs單價契約vs成本加公費

³三、圖說及價⽬表不⼀致之解決

³四、漏項之處理

³五、工程款之消滅時效



工程變更

³⼀、因業主指⽰⽽變更

³⼆、異常之工地條件

³三、積極變更

³四、工作減少之變更

³五、擬制變更



工程履行、給
付、索賠問題

³⼀、工作物毀損滅失之危險負擔

³⼆、工程中之各項時間問題

³ （⼀）開工

³ （⼆）工期之討論

³ （三）付款之時間

³ （四）完工驗收之時間

³ （五）瑕疵發見期間---保固期間

³三、逾期罰款

³四、延⻑工期之費⽤

³五、工程管理費

³六、如何監督付款



工程履行、給
付、索賠問題

³七、承包商處理工程糾紛索賠之要領

³ （⼀）索賠之定義

³ （⼆）索賠之⽬的

³ （三）索賠之程序

³ （四）平日保障索賠權利之作法

³八、業主處理工程糾紛索賠之要領

³ （⼀）避免索賠之發⽣

³ （⼆）索賠之意義

³ （三）確認索賠之所在

³ （四）處理承包商索賠之⽅法

³ （五）平日保障索賠權利之作法



承攬人之瑕疵
擔保責任

³⼀、承攬人完成工作，應具備約定之品質，及無減少或滅失價
值，或不適於通常或約定使⽤之瑕疵。

³⼆、工作物有瑕疵：

³ （⼀）定相當期限催告修補瑕疵

³ （⼆）未於期限內修補-----定作人得自行修補並請求費⽤。

³ （三）修補所需費⽤過鉅----承攬人得拒絕修補

³ （四）承攬人不於期限內修補、拒絕修補或不能修補-----

³ 定作人得解除契約或請求減少報酬。但瑕疵非重要

³ 或建築物、土地上工作物不得解除契約。（例外：

³ 影響結構安全，得請求解約）



承攬人之瑕疵
擔保責任

³三、因可歸責承攬人事由，致工作發⽣瑕疵，訂作人可請求修

³ 補瑕疵、解除契約、請求減少報酬，並得請求損害賠償。

³四、瑕疵責任之免除：工作物之瑕疵，因定作人所供給之材料

³ 之性質或依定作人之指⽰⽽⽣者，定作人無前項權利。但

³ 承攬人明知材料性質或指⽰不當⽽不告知定作人者，不在

³ 此限。

³五、工作進行中，因承攬人之過失，顯可預見工作有瑕疵或有

³ 其他違反契約之情事者，定作人得定相當期限，請求承攬

³ 人改善其工作或依約履行。承攬人不於前項期限內，依照

³ 改善或履行者，定作人得使第三人改善或繼續其工作，其

³ 危險及費⽤，均由承攬人負擔。



承攬人之瑕疵
擔保責任

³六、定作人之權利，如其瑕疵自工作交付後經過⼀年始發見者，

³ 不得主張。工作依其性質無須交付者，前項⼀年之期間，

³ 自工作完成時起算。

³七、工作為建築物或其他土地上之工作物或為此等工作物之重

³ 大之修繕者，前條所定之期限，延為五年。

³八、承攬人故意不告知其工作之瑕疵者，第四百九十八條所定

³ 之期限，延為五年，第四百九十九條所定之期限，延為十

³ 年。

³九、第四百九十八條及第四百九十九條所定之期限，得以契約

³ 加⻑。但不得減短。



遲延責任

³⼀、因可歸責於承攬人之事由，致工作逾約定期限始完成，或

³ 未定期限⽽逾相當時期始完成者，定作人得請求減少報酬

³ 或請求賠償因遲延⽽⽣之損害。

³ 前項情形，如以工作於特定期限完成或交付為契約之要素

³ 者，定作人得解除契約，並得請求賠償因不履行⽽⽣之損

³ 害。

³⼆、因可歸責於承攬人之事由，遲延工作，顯可預見其不能於

³ 限期內完成⽽其遲延可為工作完成後解除契約之原因者，

³ 定作人得依前條第⼆項之規定解除契約，並請求損害賠償



危險負擔

⼀、工作毀損、滅失之危險，於定作人受領前，由承攬人負擔，

如定作人受領遲延者，其危險由定作人負擔。

定作人所供給之材料，因不可抗力⽽毀損、滅失者，承攬

人不負其責。

⼆、於定作人受領工作前，因其所供給材料之瑕疵或其指⽰不適

當，致工作毀損、滅失或不能完成者，承攬人如及時將材料

之瑕疵或指⽰不適當之情事通知定作人時，得請求其已服勞

務之報酬及墊款之償還，定作人有過失者，並得請求損害賠

償。



工程款保障

³承攬之工作為建築物或其他土地上之工作物，或為此等工作物

³之重大修繕者，承攬人得就承攬關係報酬額，對於其工作所附

³之定作人之不動產，請求定作人為抵押權之登記；或對於將來

³完成之定作人之不動產，請求預為抵押權之登記。

³前項請求，承攬人於開始工作前亦得為之。

³前⼆項之抵押權登記，如承攬契約已經公證者，承攬人得單獨

³申請之。

³第⼀項及第⼆項就修繕報酬所登記之抵押權，於工作物因修繕

³所增加之價值限度內，優先於成立在先之抵押權。


